
■ 住まいの選択

持ち家

賃 貸

住み続ける

住み続ける

現在

現在

貸す

売る

建て替える

リフォームする

・コンパクトマンション
・サービス付き高齢者向け住宅
・地方都市、田舎暮らし
・海外移住…

…

二世帯住宅

賃貸併用住宅

単なる建て替え

住み替える

地球温暖化問題を踏まえ、自然エネルギー導入や省エネ
機器を一般に普及させるために、国や市区町村による補
助金制度がある。
●太陽光発電システム　
●エネファーム（家庭用燃料電池コージェネレーション
　システム）

居室の窓の改修工事、またはこれに併せた床等の断熱
工事等が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

※各自治体へお問い合わせください 適用要件に該当する住宅において、現行の耐震基準に
適合させるために行った改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

介護保険により、約20万円を限度に給付が受けられる。
なお給付のうち１割～３割は個人負担となる。
●手すりの設置　
●段差の解消　
●洋式便器への変換　ほか

適用要件の該当者が所有・居住する住宅において、手す
りの取り付けや階段勾配の緩和など、一定のバリアフ
リー改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

■ 住宅リフォームの補助金・減税などの優遇制度（例）

省エネリフォーム

補助金・助成金 減　税

耐震リフォーム

バリアフリー
リフォーム

・省エネリフォーム
・バリアフリーリフォーム
・耐震リフォーム
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老
後
の
住
ま
い
の
選
択
は
多
岐
に
わ
た
り

ま
す
。退
職
前
後
に
す
で
に
住
み
替
え
た
人

も
、こ
れ
か
ら
検
討
す
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。

　

現
役
時
代
は
転
勤
が
続
き
、ず
っ
と
賃
貸

で
暮
ら
し
て
き
た
人
が
、郷
里
に
住
宅
を
購

入
し
た
り
、子
ど
も
た
ち
が
巣
立
っ
た
後
に
、

広
く
な
っ
た
家
を
売
っ
て
、コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
に
住
み
替
え
る
、ま
た
は
体
調
面
の
衰

え
に
備
え
て
、元
気
な
う
ち
に
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
に
入
居
し
た
り
、二
世

帯
住
宅
を
建
て
て
、子
ど
も
世
帯
と
同
居
を

始
め
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。田
舎
暮
ら
し

や
、海
外
移
住
も
あ
り
え
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
多
く
の
選
択
肢
が
あ
る
老
後
の

住
ま
い
で
す
が
、い
ず
れ
の
プ
ラ
ン
を
選
ぶ
に

し
て
も
、つ
い
て
回
る
の
は
お
金
の
問
題
で
す
。

　

新
居
の
購
入
資
金
や
建
て
替
え
の
費
用
、

施
設
の
入
居
一
時
金
な
ど
の
支
出
と
も
な
る

と
、ま
と
ま
っ
た
お
金
が
出
て
い
く
こ
と
に
な

り
ま
す
し
、今
の
住
ま
い
に
住
み
続
け
る
と

し
て
も
、リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

逆
に
、住
み
替
え
て
元
の
家
が
空
き
家
に
な

れ
ば
、人
に
貸
し
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ
と

も
、売
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、新
し
い
生
活
を
始
め
る
と
な
る
と
、

そ
れ
な
り
に
気
力
も
体
力
も
使
い
ま
す
。高

齢
に
な
る
ほ
ど
、や
り
た
い
こ
と
が
あ
っ
て

も
、行
動
に
移
せ
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。こ
れ
か
ら
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
は
、老
後

の
生
活
や
お
金
の
出
入
り
に
大
き
く
影
響
す

る
の
で
早
め
に
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

今
の
家
に
住
み
続
け
る
な
ら
、考
え
て
お

く
べ
き
な
の
が
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
。リ
フ
ォ
ー

ム
に
は
、老
朽
化
に
よ
る
家
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

の
ほ
か
に
も
、住
み
や
す
く
な
る
よ
う
な
間

取
り
の
変
更
や
、環
境
に
配
慮
し
た
設
備
の

増
改
築
、耐
震
性
の
強
化
な
ど
、様
々
な
目
的

が
あ
り
ま
す
。

　

な
か
で
も
こ
れ
か
ら
考
え
て
お
き
た
い
の

が
、バ
リ
ア
フ
リ
ー
リ
フ
ォ
ー
ム
で
し
ょ
う
。

　

高
齢
に
な
る
と
、介
護
が
必
要
と
ま
で
は

い
か
な
く
て
も
、足
腰
が
衰
え
て
、若
い
頃
は

気
に
な
ら
な
か
っ
た
ち
ょ
っ
と
し
た
段
差
に

つ
ま
ず
い
た
り
、階
段
の
上
り
下
り
を
負
担

に
感
じ
た
り
す
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。そ
う

な
っ
た
と
き
に
備
え
て
、浴
室
な
ど
に
手
す

り
を
設
置
し
た
り
、廊
下
と
部
屋
の
段
差
を

解
消
し
て
お
け
ば
、長
年
住
み
慣
れ
た
家
で
、

安
全
、快
適
に
暮
ら
せ
る
は
ず
で
す
。ま
た
廊

下
や
出
入
り
口
の
幅
を
広
く
し
た
り
、家
庭

用
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し
た
り
す
る
工
事

を
行
え
ば
、万
が
一
、車
い
す
が
必
要
に
な
っ

た
場
合
に
も
安
心
で
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
関
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

予
算
は
、手
す
り
な
ど
の
取
り
付
け
で
10
万

円
前
後
、浴
室
の
改
修
で
1
0
0
万
〜

2
0
0
万
円
が
目
安
で
す
。た
だ
し
、全
面
的

な
改
装
な
ど
大
が
か
り
な
も
の
に
な
る
と
、

1
0
0
0
万
円
を
超
え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

手
持
ち
の
お
金
で
は
足
り
な
か
っ
た
り
、

大
き
く
貯
蓄
を
取
り
崩
し
た
く
な
い
場
合
は
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め
の
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

60
歳
以
上
な
ら
住
宅
金
融
支
援
機
構
か

ら
、高
齢
者
向
け
返
済
特
例
制
度
を
利
用
し

た
融
資
が
受
け
ら
れ
ま
す
。こ
れ
を
使
え
ば
、

月
々
は
利
息
の
み
を
返
済
し
、元
金
は
死
亡

時
に
、土
地
や
建
物
を
処
分
す
る
な
ど
し
て
一

括
返
済
で
き
る
た
め
、月
々
の
返
済
負
担
を

大
幅
に
軽
減
で
き
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
、介
護
認
定
を
受
け
た
人
が
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
場
合
、公
的
な
介
護
保

険
か
ら
補
助
金
が
受
け
取
れ
る
制
度
も
あ
り

ま
す
。補
助
額
は
原
則
、一
人
生
涯
20
万
円
を

上
限
に
、７
〜
９
割
が
保
険
か
ら
支
払
わ
れ

る
た
め
、自
己
負
担
は
１
〜
３
割
で
よ
い
こ
と

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

対
象
と
な
る
改
修
工
事
の
内
容
は
自
治
体

に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
し
、独
自
の
助
成
制

度
を
設
け
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す
の
で
、

詳
し
く
は
市
区
町
村
に
問
い
合
わ
せ
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

リ
タ
イ
ア
後
に
住
み
替
え
を
検
討
す
る
人

に
人
気
な
の
が
、駅
近
な
ど
立
地
が
良
く
、適

度
な
広
さ
の
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

段
差
が
な
い
な
ど
設
備
に
も
注
目
し
て
選
ん

で
お
く
と
、よ
り
暮
ら
し
や
す
い
で
し
ょ
う
。

　

賃
貸
を
検
討
す
る
人
な
ら
、サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
を
借
り
る
の
も
一
つ
の

方
法
で
す
。施
設
に
よ
っ
て
は
、食
事
や
入
浴
、

掃
除
な
ど
生
活
の
サ
ポ
ー
ト
が
受
け
ら
れ
る

ほ
か
、部
屋
に
は
緊
急
ボ
タ
ン
が
付
い
て
い
る

な
ど
、高
齢
者
が
暮
ら
し
や
す
い
よ
う
設
計

さ
れ
て
い
る
の
で
、も
し
も
の
時
に
安
心
で

す
。何
よ
り
、高
齢
者
専
用
の
住
居
な
の
で
、

高
齢
を
理
由
に
部
屋
が
借
り
に
く
い
と
い
う

問
題
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　

地
方
都
市
・田
舎
暮
ら
し
を
考
え
て
い
る
人

な
ら
、Ｕ
タ
ー
ン
、Ｉ
タ
ー
ン
希
望
者
を
積
極

的
に
募
っ
て
い
る
自
治
体
を
あ
た
っ
て
み
ま

し
ょ
う
。こ
う
し
た
自
治
体
に
は
、住
宅
の
取

得
費
用
を
支
援
す
る
な
ど
、住
み
替
え
の
た

め
の
援
助
体
制
を
設
け
て
い
る
こ
と
が
多
い

の
で
す
。日
頃
か
ら
、ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
を
ま
め

に
チ
ェ
ッ
ク
す
る
な
ど
し
て
、情
報
収
集
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。

　

な
お
、地
方
で
の
生
活
は
、基
本
的
な
生
活

コ
ス
ト
は
下
が
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、地
方

が
拠
点
に
な
る
こ
と
で
、旅
行
な
ど
の
移
動

費
用
は
か
さ
む
こ
と
も
あ
り
そ
う
で
す
。

　

10
ペ
ー
ジ
で
も
紹
介
し
た
よ
う
に
、海
外

へ
移
住
し
た
い
と
い
う
人
な
ら
、そ
の
国
が
指

定
す
る
ビ
ザ
な
ど
を
取
得
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。取
得
に
は
、現
地
の
銀
行
に
預
金
が

一
定
以
上
あ
る
こ
と
な
ど
の
条
件
が
あ
る
の

で
す
が
、こ
う
し
た
条
件
を
確
認
し
て
着
々

と
準
備
を
進
め
る
前
に
、ま
ず
は
お
試
し
感

覚
で
数
カ
月
滞
在
し
て
み
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
。以
前
暮
ら
し
た
こ
と
の
あ
る
街

な
ら
い
ざ
知
ら
ず
、住
ん
で
み
る
と
思
っ
た
の

と
イ
メ
ー
ジ
が
違
う
場
合
も
あ
る
の
で
、い
き

な
り
住
み
替
え
る
の
で
は
な
く
、お
試
し
期

間
を
設
け
て
住
み
心
地
を
確
か
め
ま
し
ょ
う
。

　

住
み
替
え
は
、長
年
連
れ
添
っ
た
夫
婦
で

も
、意
見
が
分
か
れ
る
こ
と
が
多
い
も
の
で

す
。お
互
い
が
思
う
こ
れ
か
ら
の
生
活
イ
メ
ー

ジ
は
、で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
か
ら
伝
え
合
っ

て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、自
宅
の
建
て
替
え
を
考
え
て
い
る

人
が
共
通
し
て
注
意
し
た
い
の
が
、容
積
率
・

建
ぺ
い
率
の
問
題
で
す
。過
去
に
容
積
率
や

建
ぺ
い
率
の
基
準
が
変
更
さ
れ
た
た
め
、古

い
建
物
を
壊
し
て
新
し
く
建
て
替
え
る
と
き
、

元
の
大
き
さ
と
同
じ
も
の
が
建
築
で
き
な
い

こ
と
が
あ
り
ま
す
。容
積
率
・
建
ぺ
い
率
は
、

土
地
に
よ
っ
て
異
な
る
の
で
、建
て
替
え
前
に

は
、市
区
町
村
に
必
ず
確
認
し
て
く
だ
さ
い
。

　

た
と
え
ば
、建
て
替
え
後
の
家
に
二
人
で

暮
ら
す
な
ら
、夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
独
立
し
た
部

屋
を
造
る
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。子
ど
も
の
独

立
後
に
空
い
た
ス
ペ
ー
ス
を
使
っ
て
、そ
の
分

リ
ビ
ン
グ
を
広
く
し
た
り
、そ
れ
ぞ
れ
の
部

屋
で
お
互
い
が
気
兼
ね
な
く
趣
味
を
楽
し
め

る
よ
う
に
し
て
お
く
と
、快
適
に
過
ご
し
や

す
く
な
り
ま
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
、親
世
帯
に
は
、子
ど
も
が

そ
ば
に
い
る
安
心
感
が
得
ら
れ
、子
世
帯
に

は
、子
育
て
を
助
け
て
も
ら
え
る
メ
リ
ッ
ト
が

あ
り
ま
す
。お
金
の
面
に
関
し
て
も
、親
子
で

ロ
ー
ン
を
引
き
継
ぐ
親
子
リ
レ
ー
ロ
ー
ン
が

使
え
た
り
、親
子
そ
れ
ぞ
れ
が
ロ
ー
ン
を
借

り
る
ペ
ア
ロ
ー
ン
が
使
え
た
り
と
、多
彩
な

返
済
プ
ラ
ン
が
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

た
だ
し
、親
の
土
地
に
子
ど
も
が
建
物
を

建
て
た
場
合
、相
続
時
に
土
地
の
所
有
権
を

巡
っ
て
き
ょ
う
だ
い
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。後
で
も
め
な
い
よ
う
に
す

る
た
め
に
は
、遺
言
を
準
備
し
た
り
、預
金
や

保
険
金
な
ど
、土
地
以
外
の
相
続
財
産
を
準

備
し
た
り
す
る
な
ど
の
対
策
が
必
要
で
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
建
物
が
大
き
く
な
り
が
ち

な
の
で
、そ
の
分
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
も
か
さ

み
ま
す
。購
入
後
に
発
生
す
る
費
用
を
誰
が

負
担
す
る
か
は
、あ
ら
か
じ
め
決
め
て
お
く

ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

残
念
な
が
ら
、生
活
が
始
ま
っ
て
み
る
と

意
見
が
食
い
違
い
、ど
ち
ら
か
が
出
て
行
っ
て

し
ま
う
話
も
あ
り
ま
す
。親
子
で
協
力
し
て

ロ
ー
ン
を
返
す
つ
も
り
が
、大
き
く
返
済
計

画
が
狂
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ

ん
。気
持
ち
の
面
で
の
破
綻
が
、お
金
の
破
綻

に
発
展
す
る
可
能
性
も
あ
る
の
が
、二
世
帯

住
宅
の
注
意
点
で
す
。

　

ま
た
、子
ど
も
の
ス
ペ
ー
ス
と
親
の
ス
ペ
ー

ス
を
完
全
分
離
型
に
す
る
の
か
、内
部
で
行

き
来
で
き
る
構
造
に
す
る
の
か
に
よ
っ
て
、登

記
の
方
法
が
変
わ
り
ま
す
。完
全
分
離
型
で

区
分
所
有
登
記
す
る
と
、親
子
で
住
宅
ロ
ー

ン
控
除
が
使
え
る
な
ど
購
入
時
に
は
メ
リ
ッ

ト
が
あ
る
の
で
す
が
、相
続
が
発
生
し
た
場

合
、所
定
の
要
件
を
満
た
し
て
い
な
い
と
相

続
税
の
評
価
の
優
遇
が
使
え
な
く
な
る
こ
と

が
あ
り
、そ
の
結
果
、相
続
税
の
負
担
が
大
き

く
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。建
て
る
と
き

に
は
、税
理
士
な
ど
専
門
家
に
よ
く
確
認
す

る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

自
宅
の
一
部
に
賃
貸
用
の
部
屋
を
造
り
家

賃
を
得
る
、賃
貸
併
用
住
宅
と
い
う
選
択
肢

も
あ
り
ま
す
。家
賃
収
入
が
年
金
代
わ
り
に

な
る
と
と
も
に
、物
件
の
管
理
が
生
き
が
い

に
も
な
る
と
、注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
併
用
住
宅
を
建
て
る
な
ら
、そ
の
前

に
税
金
や
補
修
の
た
め
の
費
用
、金
利
の
変

動
な
ど
を
し
っ
か
り
見
込
み
、十
分
に
収
支

の
試
算
を
行
い
ま
し
ょ
う
。空
室
状
態
が
長

引
け
ば
、家
計
の
足
し
に
な
る
と
思
っ
て
始

め
た
不
動
産
投
資
が
重
荷
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。需
要
に
つ
い
て
は
、付
近
の
家
賃
相
場

や
空
室
状
況
な
ど
を
十
分
リ
サ
ー
チ
し
た
う

え
で
、慎
重
に
検
討
す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。

　

ま
た
、い
ず
れ
子
ど
も
た
ち
に
遺
す
つ
も
り

な
ら
、相
続
が
起
き
た
と
き
の
こ
と
も
含
め
て

プ
ラ
ン
を
立
て
て
お
く
と
安
心
で
し
ょ
う
。

■
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ　

　

自
宅
を
活
用
し
て
、老
後
の
生
活
費
を
生
み
出
す
方

法
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
」で
す
。こ
れ
は
、自
宅
を
担
保
に
し
て
、金
融
機
関

か
ら
資
金
を
借
り
入
れ
る
も
の
で
、毎
月
利
息
の
み
支

払
い
、元
金
の
返
済
は
、借
り
手
が
亡
く
な
っ
た
と
き
に
、

自
宅
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
清
算
し
ま
す
。

　

亡
く
な
る
ま
で
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

年
金
や
預
貯
金
が
少
な
く
、財
産
と
い
え
ば
マ
イ
ホ
ー

ム
が
ほ
と
ん
ど
、と
い
う
人
に
と
っ
て
は
心
強
い
制
度

で
す
。

　

利
用
す
る
た
め
に
は
、住
ま
い
の
あ
る
地
域
や
、住
宅

の
構
造
、申
し
込
む
人
の
年
齢
な
ど
、細
か
な
条
件
が
あ

り
ま
す
し
、い
く
ら
ま
で
借
り
ら
れ
る
か
に
つ
い
て
も
査

定
が
必
要
に
な
り
ま
す
。気
に
な
る
人
は
、一
度
取
り
扱

い
の
あ
る
金
融
機
関
に
聞
い
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

■
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度

　

移
住・住
み
か
え
支
援
機
構（
Ｊ
Ｔ
Ｉ
）の「
マ
イ
ホ
ー

ム
借
上
げ
制
度
」は
、住
ま
な
く
な
っ
た
家
を
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が

い
っ
た
ん
借
り
上
げ
、新
た
に
借
り
手
を
探
し
て
く
れ
る

制
度
で
す
。間
に
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が
入
る
の
で
、直
接
賃
借
人
と

の
や
り
取
り
が
な
く
、家
賃
の
未
払
い
な
ど
の
ト
ラ
ブ

ル
を
心
配
し
な
く
て
よ
い
気
楽
さ
や
、安
定
し
た
賃
料

収
入
が
最
長
で
一
生
涯
得
ら
れ
る
の
が
魅
力
で
す
。

　

Ｊ
Ｔ
Ｉ
を
通
じ
て
貸
す
最
大
の
メ
リ
ッ
ト
は
、最
初

の
申
込
者
が
見
つ
か
っ
た
後
は
、以
降
、借
り
手
が
見
つ

か
ら
な
く
て
も
、最
低
賃
料
を
保
証
し
て
く
れ
る
こ
と

で
し
ょ
う
。最
低
3
年
の
更
新
契
約
な
の
で
、住
み
替
え

が
う
ま
く
い
か
な
く
て
、再
び
自
宅
に
戻
り
た
い
と
い

う
と
き
に
も
、契
約
終
了
後
に
は
自
宅
に
戻
る
こ
と
が

で
き
ま
す
し
、亡
く
な
っ
た
後
は
、子
ど
も
に
物
件
を
遺

す
こ
と
も
で
き
ま
す
。

自
宅
を
活
用
し
た
老
後
資
金
作
り

こ
れ
か
ら
の
住
ま
い

誰
と
住
む
か
、

ど
こ
に
住
む
か

住
み
続
け
る
な
ら

リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
て
お
く

第二部 エンディン
グに向けて

知っておきたい

ひ
と
く
ち
に
老
後
の
住
ま
い
と
い
っ
て
も
、
そ
の
選
択
肢
は
様
々
で
す
。
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
に
よ
っ
て
、

こ
れ
か
ら
か
か
る
お
金
も
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。
住
ま
い
の
問
題
は
一
人
で
は
決
め
に
く
い
こ
と
な
の
で
、

日
頃
か
ら
夫
婦
や
家
族
で
よ
く
話
し
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

知っておきたいこれからの住まい

自
宅
を
建
て
替
え
る

と
き
の
注
意
点

住
み
替
え
先
選
び
の

ポ
イ
ン
ト

●
夫
婦
二
人
の
家
に
建
て
替
え

●
賃
貸
併
用
住
宅
に
建
て
替
え

●
二
世
帯
住
宅
に
建
て
替
え

第二部 エンディン
グに向けて



■ 住まいの選択

持ち家

賃 貸

住み続ける

住み続ける

現在

現在

貸す

売る

建て替える

リフォームする

・コンパクトマンション
・サービス付き高齢者向け住宅
・地方都市、田舎暮らし
・海外移住…

…

二世帯住宅

賃貸併用住宅

単なる建て替え

住み替える

地球温暖化問題を踏まえ、自然エネルギー導入や省エネ
機器を一般に普及させるために、国や市区町村による補
助金制度がある。
●太陽光発電システム　
●エネファーム（家庭用燃料電池コージェネレーション
　システム）

居室の窓の改修工事、またはこれに併せた床等の断熱
工事等が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

※各自治体へお問い合わせください 適用要件に該当する住宅において、現行の耐震基準に
適合させるために行った改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

介護保険により、約20万円を限度に給付が受けられる。
なお給付のうち１割～３割は個人負担となる。
●手すりの設置　
●段差の解消　
●洋式便器への変換　ほか

適用要件の該当者が所有・居住する住宅において、手す
りの取り付けや階段勾配の緩和など、一定のバリアフ
リー改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

■ 住宅リフォームの補助金・減税などの優遇制度（例）

省エネリフォーム

補助金・助成金 減　税

耐震リフォーム

バリアフリー
リフォーム

・省エネリフォーム
・バリアフリーリフォーム
・耐震リフォーム

27 26

29 28

　

老
後
の
住
ま
い
の
選
択
は
多
岐
に
わ
た
り

ま
す
。退
職
前
後
に
す
で
に
住
み
替
え
た
人

も
、こ
れ
か
ら
検
討
す
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。

　

現
役
時
代
は
転
勤
が
続
き
、ず
っ
と
賃
貸

で
暮
ら
し
て
き
た
人
が
、郷
里
に
住
宅
を
購

入
し
た
り
、子
ど
も
た
ち
が
巣
立
っ
た
後
に
、

広
く
な
っ
た
家
を
売
っ
て
、コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
に
住
み
替
え
る
、ま
た
は
体
調
面
の
衰

え
に
備
え
て
、元
気
な
う
ち
に
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
に
入
居
し
た
り
、二
世

帯
住
宅
を
建
て
て
、子
ど
も
世
帯
と
同
居
を

始
め
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。田
舎
暮
ら
し

や
、海
外
移
住
も
あ
り
え
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
多
く
の
選
択
肢
が
あ
る
老
後
の

住
ま
い
で
す
が
、い
ず
れ
の
プ
ラ
ン
を
選
ぶ
に

し
て
も
、つ
い
て
回
る
の
は
お
金
の
問
題
で
す
。

　

新
居
の
購
入
資
金
や
建
て
替
え
の
費
用
、

施
設
の
入
居
一
時
金
な
ど
の
支
出
と
も
な
る

と
、ま
と
ま
っ
た
お
金
が
出
て
い
く
こ
と
に
な

り
ま
す
し
、今
の
住
ま
い
に
住
み
続
け
る
と

し
て
も
、リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

逆
に
、住
み
替
え
て
元
の
家
が
空
き
家
に
な

れ
ば
、人
に
貸
し
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ
と

も
、売
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、新
し
い
生
活
を
始
め
る
と
な
る
と
、

そ
れ
な
り
に
気
力
も
体
力
も
使
い
ま
す
。高

齢
に
な
る
ほ
ど
、や
り
た
い
こ
と
が
あ
っ
て

も
、行
動
に
移
せ
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。こ
れ
か
ら
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
は
、老
後

の
生
活
や
お
金
の
出
入
り
に
大
き
く
影
響
す

る
の
で
早
め
に
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

今
の
家
に
住
み
続
け
る
な
ら
、考
え
て
お

く
べ
き
な
の
が
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
。リ
フ
ォ
ー

ム
に
は
、老
朽
化
に
よ
る
家
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

の
ほ
か
に
も
、住
み
や
す
く
な
る
よ
う
な
間

取
り
の
変
更
や
、環
境
に
配
慮
し
た
設
備
の

増
改
築
、耐
震
性
の
強
化
な
ど
、様
々
な
目
的

が
あ
り
ま
す
。

　

な
か
で
も
こ
れ
か
ら
考
え
て
お
き
た
い
の

が
、バ
リ
ア
フ
リ
ー
リ
フ
ォ
ー
ム
で
し
ょ
う
。

　

高
齢
に
な
る
と
、介
護
が
必
要
と
ま
で
は

い
か
な
く
て
も
、足
腰
が
衰
え
て
、若
い
頃
は

気
に
な
ら
な
か
っ
た
ち
ょ
っ
と
し
た
段
差
に

つ
ま
ず
い
た
り
、階
段
の
上
り
下
り
を
負
担

に
感
じ
た
り
す
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。そ
う

な
っ
た
と
き
に
備
え
て
、浴
室
な
ど
に
手
す

り
を
設
置
し
た
り
、廊
下
と
部
屋
の
段
差
を

解
消
し
て
お
け
ば
、長
年
住
み
慣
れ
た
家
で
、

安
全
、快
適
に
暮
ら
せ
る
は
ず
で
す
。ま
た
廊

下
や
出
入
り
口
の
幅
を
広
く
し
た
り
、家
庭

用
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し
た
り
す
る
工
事

を
行
え
ば
、万
が
一
、車
い
す
が
必
要
に
な
っ

た
場
合
に
も
安
心
で
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
関
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

予
算
は
、手
す
り
な
ど
の
取
り
付
け
で
10
万

円
前
後
、浴
室
の
改
修
で
1
0
0
万
〜

2
0
0
万
円
が
目
安
で
す
。た
だ
し
、全
面
的

な
改
装
な
ど
大
が
か
り
な
も
の
に
な
る
と
、

1
0
0
0
万
円
を
超
え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

手
持
ち
の
お
金
で
は
足
り
な
か
っ
た
り
、

大
き
く
貯
蓄
を
取
り
崩
し
た
く
な
い
場
合
は
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め
の
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

60
歳
以
上
な
ら
住
宅
金
融
支
援
機
構
か

ら
、高
齢
者
向
け
返
済
特
例
制
度
を
利
用
し

た
融
資
が
受
け
ら
れ
ま
す
。こ
れ
を
使
え
ば
、

月
々
は
利
息
の
み
を
返
済
し
、元
金
は
死
亡

時
に
、土
地
や
建
物
を
処
分
す
る
な
ど
し
て
一

括
返
済
で
き
る
た
め
、月
々
の
返
済
負
担
を

大
幅
に
軽
減
で
き
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
、介
護
認
定
を
受
け
た
人
が
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
場
合
、公
的
な
介
護
保

険
か
ら
補
助
金
が
受
け
取
れ
る
制
度
も
あ
り

ま
す
。補
助
額
は
原
則
、一
人
生
涯
20
万
円
を

上
限
に
、７
〜
９
割
が
保
険
か
ら
支
払
わ
れ

る
た
め
、自
己
負
担
は
１
〜
３
割
で
よ
い
こ
と

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

対
象
と
な
る
改
修
工
事
の
内
容
は
自
治
体

に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
し
、独
自
の
助
成
制

度
を
設
け
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す
の
で
、

詳
し
く
は
市
区
町
村
に
問
い
合
わ
せ
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

リ
タ
イ
ア
後
に
住
み
替
え
を
検
討
す
る
人

に
人
気
な
の
が
、駅
近
な
ど
立
地
が
良
く
、適

度
な
広
さ
の
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

段
差
が
な
い
な
ど
設
備
に
も
注
目
し
て
選
ん

で
お
く
と
、よ
り
暮
ら
し
や
す
い
で
し
ょ
う
。

　

賃
貸
を
検
討
す
る
人
な
ら
、サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
を
借
り
る
の
も
一
つ
の

方
法
で
す
。施
設
に
よ
っ
て
は
、食
事
や
入
浴
、

掃
除
な
ど
生
活
の
サ
ポ
ー
ト
が
受
け
ら
れ
る

ほ
か
、部
屋
に
は
緊
急
ボ
タ
ン
が
付
い
て
い
る

な
ど
、高
齢
者
が
暮
ら
し
や
す
い
よ
う
設
計

さ
れ
て
い
る
の
で
、も
し
も
の
時
に
安
心
で

す
。何
よ
り
、高
齢
者
専
用
の
住
居
な
の
で
、

高
齢
を
理
由
に
部
屋
が
借
り
に
く
い
と
い
う

問
題
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　

地
方
都
市
・田
舎
暮
ら
し
を
考
え
て
い
る
人

な
ら
、Ｕ
タ
ー
ン
、Ｉ
タ
ー
ン
希
望
者
を
積
極

的
に
募
っ
て
い
る
自
治
体
を
あ
た
っ
て
み
ま

し
ょ
う
。こ
う
し
た
自
治
体
に
は
、住
宅
の
取

得
費
用
を
支
援
す
る
な
ど
、住
み
替
え
の
た

め
の
援
助
体
制
を
設
け
て
い
る
こ
と
が
多
い

の
で
す
。日
頃
か
ら
、ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
を
ま
め

に
チ
ェ
ッ
ク
す
る
な
ど
し
て
、情
報
収
集
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。

　

な
お
、地
方
で
の
生
活
は
、基
本
的
な
生
活

コ
ス
ト
は
下
が
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、地
方

が
拠
点
に
な
る
こ
と
で
、旅
行
な
ど
の
移
動

費
用
は
か
さ
む
こ
と
も
あ
り
そ
う
で
す
。

　

10
ペ
ー
ジ
で
も
紹
介
し
た
よ
う
に
、海
外

へ
移
住
し
た
い
と
い
う
人
な
ら
、そ
の
国
が
指

定
す
る
ビ
ザ
な
ど
を
取
得
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。取
得
に
は
、現
地
の
銀
行
に
預
金
が

一
定
以
上
あ
る
こ
と
な
ど
の
条
件
が
あ
る
の

で
す
が
、こ
う
し
た
条
件
を
確
認
し
て
着
々

と
準
備
を
進
め
る
前
に
、ま
ず
は
お
試
し
感

覚
で
数
カ
月
滞
在
し
て
み
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
。以
前
暮
ら
し
た
こ
と
の
あ
る
街

な
ら
い
ざ
知
ら
ず
、住
ん
で
み
る
と
思
っ
た
の

と
イ
メ
ー
ジ
が
違
う
場
合
も
あ
る
の
で
、い
き

な
り
住
み
替
え
る
の
で
は
な
く
、お
試
し
期

間
を
設
け
て
住
み
心
地
を
確
か
め
ま
し
ょ
う
。

　

住
み
替
え
は
、長
年
連
れ
添
っ
た
夫
婦
で

も
、意
見
が
分
か
れ
る
こ
と
が
多
い
も
の
で

す
。お
互
い
が
思
う
こ
れ
か
ら
の
生
活
イ
メ
ー

ジ
は
、で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
か
ら
伝
え
合
っ

て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、自
宅
の
建
て
替
え
を
考
え
て
い
る

人
が
共
通
し
て
注
意
し
た
い
の
が
、容
積
率
・

建
ぺ
い
率
の
問
題
で
す
。過
去
に
容
積
率
や

建
ぺ
い
率
の
基
準
が
変
更
さ
れ
た
た
め
、古

い
建
物
を
壊
し
て
新
し
く
建
て
替
え
る
と
き
、

元
の
大
き
さ
と
同
じ
も
の
が
建
築
で
き
な
い

こ
と
が
あ
り
ま
す
。容
積
率
・
建
ぺ
い
率
は
、

土
地
に
よ
っ
て
異
な
る
の
で
、建
て
替
え
前
に

は
、市
区
町
村
に
必
ず
確
認
し
て
く
だ
さ
い
。

　

た
と
え
ば
、建
て
替
え
後
の
家
に
二
人
で

暮
ら
す
な
ら
、夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
独
立
し
た
部

屋
を
造
る
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。子
ど
も
の
独

立
後
に
空
い
た
ス
ペ
ー
ス
を
使
っ
て
、そ
の
分

リ
ビ
ン
グ
を
広
く
し
た
り
、そ
れ
ぞ
れ
の
部

屋
で
お
互
い
が
気
兼
ね
な
く
趣
味
を
楽
し
め

る
よ
う
に
し
て
お
く
と
、快
適
に
過
ご
し
や

す
く
な
り
ま
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
、親
世
帯
に
は
、子
ど
も
が

そ
ば
に
い
る
安
心
感
が
得
ら
れ
、子
世
帯
に

は
、子
育
て
を
助
け
て
も
ら
え
る
メ
リ
ッ
ト
が

あ
り
ま
す
。お
金
の
面
に
関
し
て
も
、親
子
で

ロ
ー
ン
を
引
き
継
ぐ
親
子
リ
レ
ー
ロ
ー
ン
が

使
え
た
り
、親
子
そ
れ
ぞ
れ
が
ロ
ー
ン
を
借

り
る
ペ
ア
ロ
ー
ン
が
使
え
た
り
と
、多
彩
な

返
済
プ
ラ
ン
が
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

た
だ
し
、親
の
土
地
に
子
ど
も
が
建
物
を

建
て
た
場
合
、相
続
時
に
土
地
の
所
有
権
を

巡
っ
て
き
ょ
う
だ
い
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。後
で
も
め
な
い
よ
う
に
す

る
た
め
に
は
、遺
言
を
準
備
し
た
り
、預
金
や

保
険
金
な
ど
、土
地
以
外
の
相
続
財
産
を
準

備
し
た
り
す
る
な
ど
の
対
策
が
必
要
で
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
建
物
が
大
き
く
な
り
が
ち

な
の
で
、そ
の
分
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
も
か
さ

み
ま
す
。購
入
後
に
発
生
す
る
費
用
を
誰
が

負
担
す
る
か
は
、あ
ら
か
じ
め
決
め
て
お
く

ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

残
念
な
が
ら
、生
活
が
始
ま
っ
て
み
る
と

意
見
が
食
い
違
い
、ど
ち
ら
か
が
出
て
行
っ
て

し
ま
う
話
も
あ
り
ま
す
。親
子
で
協
力
し
て

ロ
ー
ン
を
返
す
つ
も
り
が
、大
き
く
返
済
計

画
が
狂
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ

ん
。気
持
ち
の
面
で
の
破
綻
が
、お
金
の
破
綻

に
発
展
す
る
可
能
性
も
あ
る
の
が
、二
世
帯

住
宅
の
注
意
点
で
す
。

　

ま
た
、子
ど
も
の
ス
ペ
ー
ス
と
親
の
ス
ペ
ー

ス
を
完
全
分
離
型
に
す
る
の
か
、内
部
で
行

き
来
で
き
る
構
造
に
す
る
の
か
に
よ
っ
て
、登

記
の
方
法
が
変
わ
り
ま
す
。完
全
分
離
型
で

区
分
所
有
登
記
す
る
と
、親
子
で
住
宅
ロ
ー

ン
控
除
が
使
え
る
な
ど
購
入
時
に
は
メ
リ
ッ

ト
が
あ
る
の
で
す
が
、相
続
が
発
生
し
た
場

合
、所
定
の
要
件
を
満
た
し
て
い
な
い
と
相

続
税
の
評
価
の
優
遇
が
使
え
な
く
な
る
こ
と

が
あ
り
、そ
の
結
果
、相
続
税
の
負
担
が
大
き

く
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。建
て
る
と
き

に
は
、税
理
士
な
ど
専
門
家
に
よ
く
確
認
す

る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

自
宅
の
一
部
に
賃
貸
用
の
部
屋
を
造
り
家

賃
を
得
る
、賃
貸
併
用
住
宅
と
い
う
選
択
肢

も
あ
り
ま
す
。家
賃
収
入
が
年
金
代
わ
り
に

な
る
と
と
も
に
、物
件
の
管
理
が
生
き
が
い

に
も
な
る
と
、注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
併
用
住
宅
を
建
て
る
な
ら
、そ
の
前

に
税
金
や
補
修
の
た
め
の
費
用
、金
利
の
変

動
な
ど
を
し
っ
か
り
見
込
み
、十
分
に
収
支

の
試
算
を
行
い
ま
し
ょ
う
。空
室
状
態
が
長

引
け
ば
、家
計
の
足
し
に
な
る
と
思
っ
て
始

め
た
不
動
産
投
資
が
重
荷
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。需
要
に
つ
い
て
は
、付
近
の
家
賃
相
場

や
空
室
状
況
な
ど
を
十
分
リ
サ
ー
チ
し
た
う

え
で
、慎
重
に
検
討
す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。

　

ま
た
、い
ず
れ
子
ど
も
た
ち
に
遺
す
つ
も
り

な
ら
、相
続
が
起
き
た
と
き
の
こ
と
も
含
め
て

プ
ラ
ン
を
立
て
て
お
く
と
安
心
で
し
ょ
う
。

■
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ　

　

自
宅
を
活
用
し
て
、老
後
の
生
活
費
を
生
み
出
す
方

法
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
」で
す
。こ
れ
は
、自
宅
を
担
保
に
し
て
、金
融
機
関

か
ら
資
金
を
借
り
入
れ
る
も
の
で
、毎
月
利
息
の
み
支

払
い
、元
金
の
返
済
は
、借
り
手
が
亡
く
な
っ
た
と
き
に
、

自
宅
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
清
算
し
ま
す
。

　

亡
く
な
る
ま
で
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

年
金
や
預
貯
金
が
少
な
く
、財
産
と
い
え
ば
マ
イ
ホ
ー

ム
が
ほ
と
ん
ど
、と
い
う
人
に
と
っ
て
は
心
強
い
制
度

で
す
。

　

利
用
す
る
た
め
に
は
、住
ま
い
の
あ
る
地
域
や
、住
宅

の
構
造
、申
し
込
む
人
の
年
齢
な
ど
、細
か
な
条
件
が
あ

り
ま
す
し
、い
く
ら
ま
で
借
り
ら
れ
る
か
に
つ
い
て
も
査

定
が
必
要
に
な
り
ま
す
。気
に
な
る
人
は
、一
度
取
り
扱

い
の
あ
る
金
融
機
関
に
聞
い
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

■
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度

　

移
住・住
み
か
え
支
援
機
構（
Ｊ
Ｔ
Ｉ
）の「
マ
イ
ホ
ー

ム
借
上
げ
制
度
」は
、住
ま
な
く
な
っ
た
家
を
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が

い
っ
た
ん
借
り
上
げ
、新
た
に
借
り
手
を
探
し
て
く
れ
る

制
度
で
す
。間
に
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が
入
る
の
で
、直
接
賃
借
人
と

の
や
り
取
り
が
な
く
、家
賃
の
未
払
い
な
ど
の
ト
ラ
ブ

ル
を
心
配
し
な
く
て
よ
い
気
楽
さ
や
、安
定
し
た
賃
料

収
入
が
最
長
で
一
生
涯
得
ら
れ
る
の
が
魅
力
で
す
。

　

Ｊ
Ｔ
Ｉ
を
通
じ
て
貸
す
最
大
の
メ
リ
ッ
ト
は
、最
初

の
申
込
者
が
見
つ
か
っ
た
後
は
、以
降
、借
り
手
が
見
つ

か
ら
な
く
て
も
、最
低
賃
料
を
保
証
し
て
く
れ
る
こ
と

で
し
ょ
う
。最
低
3
年
の
更
新
契
約
な
の
で
、住
み
替
え

が
う
ま
く
い
か
な
く
て
、再
び
自
宅
に
戻
り
た
い
と
い

う
と
き
に
も
、契
約
終
了
後
に
は
自
宅
に
戻
る
こ
と
が

で
き
ま
す
し
、亡
く
な
っ
た
後
は
、子
ど
も
に
物
件
を
遺

す
こ
と
も
で
き
ま
す
。

自
宅
を
活
用
し
た
老
後
資
金
作
り

こ
れ
か
ら
の
住
ま
い

誰
と
住
む
か
、

ど
こ
に
住
む
か

住
み
続
け
る
な
ら

リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
て
お
く

第二部 エンディン
グに向けて

知っておきたい

ひ
と
く
ち
に
老
後
の
住
ま
い
と
い
っ
て
も
、
そ
の
選
択
肢
は
様
々
で
す
。
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
に
よ
っ
て
、

こ
れ
か
ら
か
か
る
お
金
も
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。
住
ま
い
の
問
題
は
一
人
で
は
決
め
に
く
い
こ
と
な
の
で
、

日
頃
か
ら
夫
婦
や
家
族
で
よ
く
話
し
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

知っておきたいこれからの住まい

自
宅
を
建
て
替
え
る

と
き
の
注
意
点

住
み
替
え
先
選
び
の

ポ
イ
ン
ト

●
夫
婦
二
人
の
家
に
建
て
替
え

●
賃
貸
併
用
住
宅
に
建
て
替
え

●
二
世
帯
住
宅
に
建
て
替
え

第二部 エンディン
グに向けて



■ 住まいの選択

持ち家

賃 貸

住み続ける

住み続ける

現在

現在

貸す

売る

建て替える

リフォームする

・コンパクトマンション
・サービス付き高齢者向け住宅
・地方都市、田舎暮らし
・海外移住…

…

二世帯住宅

賃貸併用住宅

単なる建て替え

住み替える

地球温暖化問題を踏まえ、自然エネルギー導入や省エネ
機器を一般に普及させるために、国や市区町村による補
助金制度がある。
●太陽光発電システム　
●エネファーム（家庭用燃料電池コージェネレーション
　システム）

居室の窓の改修工事、またはこれに併せた床等の断熱
工事等が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

※各自治体へお問い合わせください 適用要件に該当する住宅において、現行の耐震基準に
適合させるために行った改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

介護保険により、約20万円を限度に給付が受けられる。
なお給付のうち１割～３割は個人負担となる。
●手すりの設置　
●段差の解消　
●洋式便器への変換　ほか

適用要件の該当者が所有・居住する住宅において、手す
りの取り付けや階段勾配の緩和など、一定のバリアフ
リー改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

■ 住宅リフォームの補助金・減税などの優遇制度（例）

省エネリフォーム

補助金・助成金 減　税

耐震リフォーム

バリアフリー
リフォーム

・省エネリフォーム
・バリアフリーリフォーム
・耐震リフォーム

27 26

29 28

　

老
後
の
住
ま
い
の
選
択
は
多
岐
に
わ
た
り

ま
す
。退
職
前
後
に
す
で
に
住
み
替
え
た
人

も
、こ
れ
か
ら
検
討
す
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。

　

現
役
時
代
は
転
勤
が
続
き
、ず
っ
と
賃
貸

で
暮
ら
し
て
き
た
人
が
、郷
里
に
住
宅
を
購

入
し
た
り
、子
ど
も
た
ち
が
巣
立
っ
た
後
に
、

広
く
な
っ
た
家
を
売
っ
て
、コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
に
住
み
替
え
る
、ま
た
は
体
調
面
の
衰

え
に
備
え
て
、元
気
な
う
ち
に
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
に
入
居
し
た
り
、二
世

帯
住
宅
を
建
て
て
、子
ど
も
世
帯
と
同
居
を

始
め
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。田
舎
暮
ら
し

や
、海
外
移
住
も
あ
り
え
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
多
く
の
選
択
肢
が
あ
る
老
後
の

住
ま
い
で
す
が
、い
ず
れ
の
プ
ラ
ン
を
選
ぶ
に

し
て
も
、つ
い
て
回
る
の
は
お
金
の
問
題
で
す
。

　

新
居
の
購
入
資
金
や
建
て
替
え
の
費
用
、

施
設
の
入
居
一
時
金
な
ど
の
支
出
と
も
な
る

と
、ま
と
ま
っ
た
お
金
が
出
て
い
く
こ
と
に
な

り
ま
す
し
、今
の
住
ま
い
に
住
み
続
け
る
と

し
て
も
、リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

逆
に
、住
み
替
え
て
元
の
家
が
空
き
家
に
な

れ
ば
、人
に
貸
し
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ
と

も
、売
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、新
し
い
生
活
を
始
め
る
と
な
る
と
、

そ
れ
な
り
に
気
力
も
体
力
も
使
い
ま
す
。高

齢
に
な
る
ほ
ど
、や
り
た
い
こ
と
が
あ
っ
て

も
、行
動
に
移
せ
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。こ
れ
か
ら
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
は
、老
後

の
生
活
や
お
金
の
出
入
り
に
大
き
く
影
響
す

る
の
で
早
め
に
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

今
の
家
に
住
み
続
け
る
な
ら
、考
え
て
お

く
べ
き
な
の
が
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
。リ
フ
ォ
ー

ム
に
は
、老
朽
化
に
よ
る
家
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

の
ほ
か
に
も
、住
み
や
す
く
な
る
よ
う
な
間

取
り
の
変
更
や
、環
境
に
配
慮
し
た
設
備
の

増
改
築
、耐
震
性
の
強
化
な
ど
、様
々
な
目
的

が
あ
り
ま
す
。

　

な
か
で
も
こ
れ
か
ら
考
え
て
お
き
た
い
の

が
、バ
リ
ア
フ
リ
ー
リ
フ
ォ
ー
ム
で
し
ょ
う
。

　

高
齢
に
な
る
と
、介
護
が
必
要
と
ま
で
は

い
か
な
く
て
も
、足
腰
が
衰
え
て
、若
い
頃
は

気
に
な
ら
な
か
っ
た
ち
ょ
っ
と
し
た
段
差
に

つ
ま
ず
い
た
り
、階
段
の
上
り
下
り
を
負
担

に
感
じ
た
り
す
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。そ
う

な
っ
た
と
き
に
備
え
て
、浴
室
な
ど
に
手
す

り
を
設
置
し
た
り
、廊
下
と
部
屋
の
段
差
を

解
消
し
て
お
け
ば
、長
年
住
み
慣
れ
た
家
で
、

安
全
、快
適
に
暮
ら
せ
る
は
ず
で
す
。ま
た
廊

下
や
出
入
り
口
の
幅
を
広
く
し
た
り
、家
庭

用
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し
た
り
す
る
工
事

を
行
え
ば
、万
が
一
、車
い
す
が
必
要
に
な
っ

た
場
合
に
も
安
心
で
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
関
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

予
算
は
、手
す
り
な
ど
の
取
り
付
け
で
10
万

円
前
後
、浴
室
の
改
修
で
1
0
0
万
〜

2
0
0
万
円
が
目
安
で
す
。た
だ
し
、全
面
的

な
改
装
な
ど
大
が
か
り
な
も
の
に
な
る
と
、

1
0
0
0
万
円
を
超
え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

手
持
ち
の
お
金
で
は
足
り
な
か
っ
た
り
、

大
き
く
貯
蓄
を
取
り
崩
し
た
く
な
い
場
合
は
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め
の
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

60
歳
以
上
な
ら
住
宅
金
融
支
援
機
構
か

ら
、高
齢
者
向
け
返
済
特
例
制
度
を
利
用
し

た
融
資
が
受
け
ら
れ
ま
す
。こ
れ
を
使
え
ば
、

月
々
は
利
息
の
み
を
返
済
し
、元
金
は
死
亡

時
に
、土
地
や
建
物
を
処
分
す
る
な
ど
し
て
一

括
返
済
で
き
る
た
め
、月
々
の
返
済
負
担
を

大
幅
に
軽
減
で
き
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
、介
護
認
定
を
受
け
た
人
が
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
場
合
、公
的
な
介
護
保

険
か
ら
補
助
金
が
受
け
取
れ
る
制
度
も
あ
り

ま
す
。補
助
額
は
原
則
、一
人
生
涯
20
万
円
を

上
限
に
、７
〜
９
割
が
保
険
か
ら
支
払
わ
れ

る
た
め
、自
己
負
担
は
１
〜
３
割
で
よ
い
こ
と

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

対
象
と
な
る
改
修
工
事
の
内
容
は
自
治
体

に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
し
、独
自
の
助
成
制

度
を
設
け
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す
の
で
、

詳
し
く
は
市
区
町
村
に
問
い
合
わ
せ
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

リ
タ
イ
ア
後
に
住
み
替
え
を
検
討
す
る
人

に
人
気
な
の
が
、駅
近
な
ど
立
地
が
良
く
、適

度
な
広
さ
の
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

段
差
が
な
い
な
ど
設
備
に
も
注
目
し
て
選
ん

で
お
く
と
、よ
り
暮
ら
し
や
す
い
で
し
ょ
う
。

　

賃
貸
を
検
討
す
る
人
な
ら
、サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
を
借
り
る
の
も
一
つ
の

方
法
で
す
。施
設
に
よ
っ
て
は
、食
事
や
入
浴
、

掃
除
な
ど
生
活
の
サ
ポ
ー
ト
が
受
け
ら
れ
る

ほ
か
、部
屋
に
は
緊
急
ボ
タ
ン
が
付
い
て
い
る

な
ど
、高
齢
者
が
暮
ら
し
や
す
い
よ
う
設
計

さ
れ
て
い
る
の
で
、も
し
も
の
時
に
安
心
で

す
。何
よ
り
、高
齢
者
専
用
の
住
居
な
の
で
、

高
齢
を
理
由
に
部
屋
が
借
り
に
く
い
と
い
う

問
題
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　

地
方
都
市
・田
舎
暮
ら
し
を
考
え
て
い
る
人

な
ら
、Ｕ
タ
ー
ン
、Ｉ
タ
ー
ン
希
望
者
を
積
極

的
に
募
っ
て
い
る
自
治
体
を
あ
た
っ
て
み
ま

し
ょ
う
。こ
う
し
た
自
治
体
に
は
、住
宅
の
取

得
費
用
を
支
援
す
る
な
ど
、住
み
替
え
の
た

め
の
援
助
体
制
を
設
け
て
い
る
こ
と
が
多
い

の
で
す
。日
頃
か
ら
、ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
を
ま
め

に
チ
ェ
ッ
ク
す
る
な
ど
し
て
、情
報
収
集
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。

　

な
お
、地
方
で
の
生
活
は
、基
本
的
な
生
活

コ
ス
ト
は
下
が
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、地
方

が
拠
点
に
な
る
こ
と
で
、旅
行
な
ど
の
移
動

費
用
は
か
さ
む
こ
と
も
あ
り
そ
う
で
す
。

　

10
ペ
ー
ジ
で
も
紹
介
し
た
よ
う
に
、海
外

へ
移
住
し
た
い
と
い
う
人
な
ら
、そ
の
国
が
指

定
す
る
ビ
ザ
な
ど
を
取
得
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。取
得
に
は
、現
地
の
銀
行
に
預
金
が

一
定
以
上
あ
る
こ
と
な
ど
の
条
件
が
あ
る
の

で
す
が
、こ
う
し
た
条
件
を
確
認
し
て
着
々

と
準
備
を
進
め
る
前
に
、ま
ず
は
お
試
し
感

覚
で
数
カ
月
滞
在
し
て
み
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
。以
前
暮
ら
し
た
こ
と
の
あ
る
街

な
ら
い
ざ
知
ら
ず
、住
ん
で
み
る
と
思
っ
た
の

と
イ
メ
ー
ジ
が
違
う
場
合
も
あ
る
の
で
、い
き

な
り
住
み
替
え
る
の
で
は
な
く
、お
試
し
期

間
を
設
け
て
住
み
心
地
を
確
か
め
ま
し
ょ
う
。

　

住
み
替
え
は
、長
年
連
れ
添
っ
た
夫
婦
で

も
、意
見
が
分
か
れ
る
こ
と
が
多
い
も
の
で

す
。お
互
い
が
思
う
こ
れ
か
ら
の
生
活
イ
メ
ー

ジ
は
、で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
か
ら
伝
え
合
っ

て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、自
宅
の
建
て
替
え
を
考
え
て
い
る

人
が
共
通
し
て
注
意
し
た
い
の
が
、容
積
率
・

建
ぺ
い
率
の
問
題
で
す
。過
去
に
容
積
率
や

建
ぺ
い
率
の
基
準
が
変
更
さ
れ
た
た
め
、古

い
建
物
を
壊
し
て
新
し
く
建
て
替
え
る
と
き
、

元
の
大
き
さ
と
同
じ
も
の
が
建
築
で
き
な
い

こ
と
が
あ
り
ま
す
。容
積
率
・
建
ぺ
い
率
は
、

土
地
に
よ
っ
て
異
な
る
の
で
、建
て
替
え
前
に

は
、市
区
町
村
に
必
ず
確
認
し
て
く
だ
さ
い
。

　

た
と
え
ば
、建
て
替
え
後
の
家
に
二
人
で

暮
ら
す
な
ら
、夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
独
立
し
た
部

屋
を
造
る
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。子
ど
も
の
独

立
後
に
空
い
た
ス
ペ
ー
ス
を
使
っ
て
、そ
の
分

リ
ビ
ン
グ
を
広
く
し
た
り
、そ
れ
ぞ
れ
の
部

屋
で
お
互
い
が
気
兼
ね
な
く
趣
味
を
楽
し
め

る
よ
う
に
し
て
お
く
と
、快
適
に
過
ご
し
や

す
く
な
り
ま
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
、親
世
帯
に
は
、子
ど
も
が

そ
ば
に
い
る
安
心
感
が
得
ら
れ
、子
世
帯
に

は
、子
育
て
を
助
け
て
も
ら
え
る
メ
リ
ッ
ト
が

あ
り
ま
す
。お
金
の
面
に
関
し
て
も
、親
子
で

ロ
ー
ン
を
引
き
継
ぐ
親
子
リ
レ
ー
ロ
ー
ン
が

使
え
た
り
、親
子
そ
れ
ぞ
れ
が
ロ
ー
ン
を
借

り
る
ペ
ア
ロ
ー
ン
が
使
え
た
り
と
、多
彩
な

返
済
プ
ラ
ン
が
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

た
だ
し
、親
の
土
地
に
子
ど
も
が
建
物
を

建
て
た
場
合
、相
続
時
に
土
地
の
所
有
権
を

巡
っ
て
き
ょ
う
だ
い
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。後
で
も
め
な
い
よ
う
に
す

る
た
め
に
は
、遺
言
を
準
備
し
た
り
、預
金
や

保
険
金
な
ど
、土
地
以
外
の
相
続
財
産
を
準

備
し
た
り
す
る
な
ど
の
対
策
が
必
要
で
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
建
物
が
大
き
く
な
り
が
ち

な
の
で
、そ
の
分
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
も
か
さ

み
ま
す
。購
入
後
に
発
生
す
る
費
用
を
誰
が

負
担
す
る
か
は
、あ
ら
か
じ
め
決
め
て
お
く

ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

残
念
な
が
ら
、生
活
が
始
ま
っ
て
み
る
と

意
見
が
食
い
違
い
、ど
ち
ら
か
が
出
て
行
っ
て

し
ま
う
話
も
あ
り
ま
す
。親
子
で
協
力
し
て

ロ
ー
ン
を
返
す
つ
も
り
が
、大
き
く
返
済
計

画
が
狂
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ

ん
。気
持
ち
の
面
で
の
破
綻
が
、お
金
の
破
綻

に
発
展
す
る
可
能
性
も
あ
る
の
が
、二
世
帯

住
宅
の
注
意
点
で
す
。

　

ま
た
、子
ど
も
の
ス
ペ
ー
ス
と
親
の
ス
ペ
ー

ス
を
完
全
分
離
型
に
す
る
の
か
、内
部
で
行

き
来
で
き
る
構
造
に
す
る
の
か
に
よ
っ
て
、登

記
の
方
法
が
変
わ
り
ま
す
。完
全
分
離
型
で

区
分
所
有
登
記
す
る
と
、親
子
で
住
宅
ロ
ー

ン
控
除
が
使
え
る
な
ど
購
入
時
に
は
メ
リ
ッ

ト
が
あ
る
の
で
す
が
、相
続
が
発
生
し
た
場

合
、所
定
の
要
件
を
満
た
し
て
い
な
い
と
相

続
税
の
評
価
の
優
遇
が
使
え
な
く
な
る
こ
と

が
あ
り
、そ
の
結
果
、相
続
税
の
負
担
が
大
き

く
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。建
て
る
と
き

に
は
、税
理
士
な
ど
専
門
家
に
よ
く
確
認
す

る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

自
宅
の
一
部
に
賃
貸
用
の
部
屋
を
造
り
家

賃
を
得
る
、賃
貸
併
用
住
宅
と
い
う
選
択
肢

も
あ
り
ま
す
。家
賃
収
入
が
年
金
代
わ
り
に

な
る
と
と
も
に
、物
件
の
管
理
が
生
き
が
い

に
も
な
る
と
、注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
併
用
住
宅
を
建
て
る
な
ら
、そ
の
前

に
税
金
や
補
修
の
た
め
の
費
用
、金
利
の
変

動
な
ど
を
し
っ
か
り
見
込
み
、十
分
に
収
支

の
試
算
を
行
い
ま
し
ょ
う
。空
室
状
態
が
長

引
け
ば
、家
計
の
足
し
に
な
る
と
思
っ
て
始

め
た
不
動
産
投
資
が
重
荷
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。需
要
に
つ
い
て
は
、付
近
の
家
賃
相
場

や
空
室
状
況
な
ど
を
十
分
リ
サ
ー
チ
し
た
う

え
で
、慎
重
に
検
討
す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。

　

ま
た
、い
ず
れ
子
ど
も
た
ち
に
遺
す
つ
も
り

な
ら
、相
続
が
起
き
た
と
き
の
こ
と
も
含
め
て

プ
ラ
ン
を
立
て
て
お
く
と
安
心
で
し
ょ
う
。

■
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ　

　

自
宅
を
活
用
し
て
、老
後
の
生
活
費
を
生
み
出
す
方

法
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
」で
す
。こ
れ
は
、自
宅
を
担
保
に
し
て
、金
融
機
関

か
ら
資
金
を
借
り
入
れ
る
も
の
で
、毎
月
利
息
の
み
支

払
い
、元
金
の
返
済
は
、借
り
手
が
亡
く
な
っ
た
と
き
に
、

自
宅
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
清
算
し
ま
す
。

　

亡
く
な
る
ま
で
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

年
金
や
預
貯
金
が
少
な
く
、財
産
と
い
え
ば
マ
イ
ホ
ー

ム
が
ほ
と
ん
ど
、と
い
う
人
に
と
っ
て
は
心
強
い
制
度

で
す
。

　

利
用
す
る
た
め
に
は
、住
ま
い
の
あ
る
地
域
や
、住
宅

の
構
造
、申
し
込
む
人
の
年
齢
な
ど
、細
か
な
条
件
が
あ

り
ま
す
し
、い
く
ら
ま
で
借
り
ら
れ
る
か
に
つ
い
て
も
査

定
が
必
要
に
な
り
ま
す
。気
に
な
る
人
は
、一
度
取
り
扱

い
の
あ
る
金
融
機
関
に
聞
い
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

■
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度

　

移
住・住
み
か
え
支
援
機
構（
Ｊ
Ｔ
Ｉ
）の「
マ
イ
ホ
ー

ム
借
上
げ
制
度
」は
、住
ま
な
く
な
っ
た
家
を
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が

い
っ
た
ん
借
り
上
げ
、新
た
に
借
り
手
を
探
し
て
く
れ
る

制
度
で
す
。間
に
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が
入
る
の
で
、直
接
賃
借
人
と

の
や
り
取
り
が
な
く
、家
賃
の
未
払
い
な
ど
の
ト
ラ
ブ

ル
を
心
配
し
な
く
て
よ
い
気
楽
さ
や
、安
定
し
た
賃
料

収
入
が
最
長
で
一
生
涯
得
ら
れ
る
の
が
魅
力
で
す
。

　

Ｊ
Ｔ
Ｉ
を
通
じ
て
貸
す
最
大
の
メ
リ
ッ
ト
は
、最
初

の
申
込
者
が
見
つ
か
っ
た
後
は
、以
降
、借
り
手
が
見
つ

か
ら
な
く
て
も
、最
低
賃
料
を
保
証
し
て
く
れ
る
こ
と

で
し
ょ
う
。最
低
3
年
の
更
新
契
約
な
の
で
、住
み
替
え

が
う
ま
く
い
か
な
く
て
、再
び
自
宅
に
戻
り
た
い
と
い

う
と
き
に
も
、契
約
終
了
後
に
は
自
宅
に
戻
る
こ
と
が

で
き
ま
す
し
、亡
く
な
っ
た
後
は
、子
ど
も
に
物
件
を
遺

す
こ
と
も
で
き
ま
す
。

自
宅
を
活
用
し
た
老
後
資
金
作
り

こ
れ
か
ら
の
住
ま
い

誰
と
住
む
か
、

ど
こ
に
住
む
か

住
み
続
け
る
な
ら

リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
て
お
く

第二部 エンディン
グに向けて

知っておきたい

ひ
と
く
ち
に
老
後
の
住
ま
い
と
い
っ
て
も
、
そ
の
選
択
肢
は
様
々
で
す
。
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
に
よ
っ
て
、

こ
れ
か
ら
か
か
る
お
金
も
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。
住
ま
い
の
問
題
は
一
人
で
は
決
め
に
く
い
こ
と
な
の
で
、

日
頃
か
ら
夫
婦
や
家
族
で
よ
く
話
し
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

知っておきたいこれからの住まい

自
宅
を
建
て
替
え
る

と
き
の
注
意
点

住
み
替
え
先
選
び
の

ポ
イ
ン
ト

●
夫
婦
二
人
の
家
に
建
て
替
え

●
賃
貸
併
用
住
宅
に
建
て
替
え

●
二
世
帯
住
宅
に
建
て
替
え

第二部 エンディン
グに向けて



■ 住まいの選択

持ち家

賃 貸

住み続ける

住み続ける

現在

現在

貸す

売る

建て替える

リフォームする

・コンパクトマンション
・サービス付き高齢者向け住宅
・地方都市、田舎暮らし
・海外移住…

…
二世帯住宅

賃貸併用住宅

単なる建て替え

住み替える

地球温暖化問題を踏まえ、自然エネルギー導入や省エネ
機器を一般に普及させるために、国や市区町村による補
助金制度がある。
●太陽光発電システム　
●エネファーム（家庭用燃料電池コージェネレーション
　システム）

居室の窓の改修工事、またはこれに併せた床等の断熱
工事等が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

※各自治体へお問い合わせください 適用要件に該当する住宅において、現行の耐震基準に
適合させるために行った改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

介護保険により、約20万円を限度に給付が受けられる。
なお給付のうち１割～３割は個人負担となる。
●手すりの設置　
●段差の解消　
●洋式便器への変換　ほか

適用要件の該当者が所有・居住する住宅において、手す
りの取り付けや階段勾配の緩和など、一定のバリアフ
リー改修工事が対象。
●所得税の控除
●固定資産税の減額

■ 住宅リフォームの補助金・減税などの優遇制度（例）

省エネリフォーム

補助金・助成金 減　税

耐震リフォーム

バリアフリー
リフォーム

・省エネリフォーム
・バリアフリーリフォーム
・耐震リフォーム

27 26

29 28

　

老
後
の
住
ま
い
の
選
択
は
多
岐
に
わ
た
り

ま
す
。退
職
前
後
に
す
で
に
住
み
替
え
た
人

も
、こ
れ
か
ら
検
討
す
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。

　

現
役
時
代
は
転
勤
が
続
き
、ず
っ
と
賃
貸

で
暮
ら
し
て
き
た
人
が
、郷
里
に
住
宅
を
購

入
し
た
り
、子
ど
も
た
ち
が
巣
立
っ
た
後
に
、

広
く
な
っ
た
家
を
売
っ
て
、コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
に
住
み
替
え
る
、ま
た
は
体
調
面
の
衰

え
に
備
え
て
、元
気
な
う
ち
に
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
に
入
居
し
た
り
、二
世

帯
住
宅
を
建
て
て
、子
ど
も
世
帯
と
同
居
を

始
め
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。田
舎
暮
ら
し

や
、海
外
移
住
も
あ
り
え
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
多
く
の
選
択
肢
が
あ
る
老
後
の

住
ま
い
で
す
が
、い
ず
れ
の
プ
ラ
ン
を
選
ぶ
に

し
て
も
、つ
い
て
回
る
の
は
お
金
の
問
題
で
す
。

　

新
居
の
購
入
資
金
や
建
て
替
え
の
費
用
、

施
設
の
入
居
一
時
金
な
ど
の
支
出
と
も
な
る

と
、ま
と
ま
っ
た
お
金
が
出
て
い
く
こ
と
に
な

り
ま
す
し
、今
の
住
ま
い
に
住
み
続
け
る
と

し
て
も
、リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

逆
に
、住
み
替
え
て
元
の
家
が
空
き
家
に
な

れ
ば
、人
に
貸
し
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ
と

も
、売
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、新
し
い
生
活
を
始
め
る
と
な
る
と
、

そ
れ
な
り
に
気
力
も
体
力
も
使
い
ま
す
。高

齢
に
な
る
ほ
ど
、や
り
た
い
こ
と
が
あ
っ
て

も
、行
動
に
移
せ
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。こ
れ
か
ら
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
は
、老
後

の
生
活
や
お
金
の
出
入
り
に
大
き
く
影
響
す

る
の
で
早
め
に
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

今
の
家
に
住
み
続
け
る
な
ら
、考
え
て
お

く
べ
き
な
の
が
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
。リ
フ
ォ
ー

ム
に
は
、老
朽
化
に
よ
る
家
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

の
ほ
か
に
も
、住
み
や
す
く
な
る
よ
う
な
間

取
り
の
変
更
や
、環
境
に
配
慮
し
た
設
備
の

増
改
築
、耐
震
性
の
強
化
な
ど
、様
々
な
目
的

が
あ
り
ま
す
。

　

な
か
で
も
こ
れ
か
ら
考
え
て
お
き
た
い
の

が
、バ
リ
ア
フ
リ
ー
リ
フ
ォ
ー
ム
で
し
ょ
う
。

　

高
齢
に
な
る
と
、介
護
が
必
要
と
ま
で
は

い
か
な
く
て
も
、足
腰
が
衰
え
て
、若
い
頃
は

気
に
な
ら
な
か
っ
た
ち
ょ
っ
と
し
た
段
差
に

つ
ま
ず
い
た
り
、階
段
の
上
り
下
り
を
負
担

に
感
じ
た
り
す
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。そ
う

な
っ
た
と
き
に
備
え
て
、浴
室
な
ど
に
手
す

り
を
設
置
し
た
り
、廊
下
と
部
屋
の
段
差
を

解
消
し
て
お
け
ば
、長
年
住
み
慣
れ
た
家
で
、

安
全
、快
適
に
暮
ら
せ
る
は
ず
で
す
。ま
た
廊

下
や
出
入
り
口
の
幅
を
広
く
し
た
り
、家
庭

用
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
設
置
し
た
り
す
る
工
事

を
行
え
ば
、万
が
一
、車
い
す
が
必
要
に
な
っ

た
場
合
に
も
安
心
で
す
。

　

バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
関
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

予
算
は
、手
す
り
な
ど
の
取
り
付
け
で
10
万

円
前
後
、浴
室
の
改
修
で
1
0
0
万
〜

2
0
0
万
円
が
目
安
で
す
。た
だ
し
、全
面
的

な
改
装
な
ど
大
が
か
り
な
も
の
に
な
る
と
、

1
0
0
0
万
円
を
超
え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

手
持
ち
の
お
金
で
は
足
り
な
か
っ
た
り
、

大
き
く
貯
蓄
を
取
り
崩
し
た
く
な
い
場
合
は
、

リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め
の
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

60
歳
以
上
な
ら
住
宅
金
融
支
援
機
構
か

ら
、高
齢
者
向
け
返
済
特
例
制
度
を
利
用
し

た
融
資
が
受
け
ら
れ
ま
す
。こ
れ
を
使
え
ば
、

月
々
は
利
息
の
み
を
返
済
し
、元
金
は
死
亡

時
に
、土
地
や
建
物
を
処
分
す
る
な
ど
し
て
一

括
返
済
で
き
る
た
め
、月
々
の
返
済
負
担
を

大
幅
に
軽
減
で
き
ま
す
。

　

こ
の
ほ
か
、介
護
認
定
を
受
け
た
人
が
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
場
合
、公
的
な
介
護
保

険
か
ら
補
助
金
が
受
け
取
れ
る
制
度
も
あ
り

ま
す
。補
助
額
は
原
則
、一
人
生
涯
20
万
円
を

上
限
に
、７
〜
９
割
が
保
険
か
ら
支
払
わ
れ

る
た
め
、自
己
負
担
は
１
〜
３
割
で
よ
い
こ
と

に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

対
象
と
な
る
改
修
工
事
の
内
容
は
自
治
体

に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
し
、独
自
の
助
成
制

度
を
設
け
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す
の
で
、

詳
し
く
は
市
区
町
村
に
問
い
合
わ
せ
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

リ
タ
イ
ア
後
に
住
み
替
え
を
検
討
す
る
人

に
人
気
な
の
が
、駅
近
な
ど
立
地
が
良
く
、適

度
な
広
さ
の
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

段
差
が
な
い
な
ど
設
備
に
も
注
目
し
て
選
ん

で
お
く
と
、よ
り
暮
ら
し
や
す
い
で
し
ょ
う
。

　

賃
貸
を
検
討
す
る
人
な
ら
、サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
を
借
り
る
の
も
一
つ
の

方
法
で
す
。施
設
に
よ
っ
て
は
、食
事
や
入
浴
、

掃
除
な
ど
生
活
の
サ
ポ
ー
ト
が
受
け
ら
れ
る

ほ
か
、部
屋
に
は
緊
急
ボ
タ
ン
が
付
い
て
い
る

な
ど
、高
齢
者
が
暮
ら
し
や
す
い
よ
う
設
計

さ
れ
て
い
る
の
で
、も
し
も
の
時
に
安
心
で

す
。何
よ
り
、高
齢
者
専
用
の
住
居
な
の
で
、

高
齢
を
理
由
に
部
屋
が
借
り
に
く
い
と
い
う

問
題
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　

地
方
都
市
・田
舎
暮
ら
し
を
考
え
て
い
る
人

な
ら
、Ｕ
タ
ー
ン
、Ｉ
タ
ー
ン
希
望
者
を
積
極

的
に
募
っ
て
い
る
自
治
体
を
あ
た
っ
て
み
ま

し
ょ
う
。こ
う
し
た
自
治
体
に
は
、住
宅
の
取

得
費
用
を
支
援
す
る
な
ど
、住
み
替
え
の
た

め
の
援
助
体
制
を
設
け
て
い
る
こ
と
が
多
い

の
で
す
。日
頃
か
ら
、ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
を
ま
め

に
チ
ェ
ッ
ク
す
る
な
ど
し
て
、情
報
収
集
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。

　

な
お
、地
方
で
の
生
活
は
、基
本
的
な
生
活

コ
ス
ト
は
下
が
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、地
方

が
拠
点
に
な
る
こ
と
で
、旅
行
な
ど
の
移
動

費
用
は
か
さ
む
こ
と
も
あ
り
そ
う
で
す
。

　

10
ペ
ー
ジ
で
も
紹
介
し
た
よ
う
に
、海
外

へ
移
住
し
た
い
と
い
う
人
な
ら
、そ
の
国
が
指

定
す
る
ビ
ザ
な
ど
を
取
得
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。取
得
に
は
、現
地
の
銀
行
に
預
金
が

一
定
以
上
あ
る
こ
と
な
ど
の
条
件
が
あ
る
の

で
す
が
、こ
う
し
た
条
件
を
確
認
し
て
着
々

と
準
備
を
進
め
る
前
に
、ま
ず
は
お
試
し
感

覚
で
数
カ
月
滞
在
し
て
み
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
。以
前
暮
ら
し
た
こ
と
の
あ
る
街

な
ら
い
ざ
知
ら
ず
、住
ん
で
み
る
と
思
っ
た
の

と
イ
メ
ー
ジ
が
違
う
場
合
も
あ
る
の
で
、い
き

な
り
住
み
替
え
る
の
で
は
な
く
、お
試
し
期

間
を
設
け
て
住
み
心
地
を
確
か
め
ま
し
ょ
う
。

　

住
み
替
え
は
、長
年
連
れ
添
っ
た
夫
婦
で

も
、意
見
が
分
か
れ
る
こ
と
が
多
い
も
の
で

す
。お
互
い
が
思
う
こ
れ
か
ら
の
生
活
イ
メ
ー

ジ
は
、で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
か
ら
伝
え
合
っ

て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、自
宅
の
建
て
替
え
を
考
え
て
い
る

人
が
共
通
し
て
注
意
し
た
い
の
が
、容
積
率
・

建
ぺ
い
率
の
問
題
で
す
。過
去
に
容
積
率
や

建
ぺ
い
率
の
基
準
が
変
更
さ
れ
た
た
め
、古

い
建
物
を
壊
し
て
新
し
く
建
て
替
え
る
と
き
、

元
の
大
き
さ
と
同
じ
も
の
が
建
築
で
き
な
い

こ
と
が
あ
り
ま
す
。容
積
率
・
建
ぺ
い
率
は
、

土
地
に
よ
っ
て
異
な
る
の
で
、建
て
替
え
前
に

は
、市
区
町
村
に
必
ず
確
認
し
て
く
だ
さ
い
。

　

た
と
え
ば
、建
て
替
え
後
の
家
に
二
人
で

暮
ら
す
な
ら
、夫
婦
そ
れ
ぞ
れ
独
立
し
た
部

屋
を
造
る
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。子
ど
も
の
独

立
後
に
空
い
た
ス
ペ
ー
ス
を
使
っ
て
、そ
の
分

リ
ビ
ン
グ
を
広
く
し
た
り
、そ
れ
ぞ
れ
の
部

屋
で
お
互
い
が
気
兼
ね
な
く
趣
味
を
楽
し
め

る
よ
う
に
し
て
お
く
と
、快
適
に
過
ご
し
や

す
く
な
り
ま
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
、親
世
帯
に
は
、子
ど
も
が

そ
ば
に
い
る
安
心
感
が
得
ら
れ
、子
世
帯
に

は
、子
育
て
を
助
け
て
も
ら
え
る
メ
リ
ッ
ト
が

あ
り
ま
す
。お
金
の
面
に
関
し
て
も
、親
子
で

ロ
ー
ン
を
引
き
継
ぐ
親
子
リ
レ
ー
ロ
ー
ン
が

使
え
た
り
、親
子
そ
れ
ぞ
れ
が
ロ
ー
ン
を
借

り
る
ペ
ア
ロ
ー
ン
が
使
え
た
り
と
、多
彩
な

返
済
プ
ラ
ン
が
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

た
だ
し
、親
の
土
地
に
子
ど
も
が
建
物
を

建
て
た
場
合
、相
続
時
に
土
地
の
所
有
権
を

巡
っ
て
き
ょ
う
だ
い
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。後
で
も
め
な
い
よ
う
に
す

る
た
め
に
は
、遺
言
を
準
備
し
た
り
、預
金
や

保
険
金
な
ど
、土
地
以
外
の
相
続
財
産
を
準

備
し
た
り
す
る
な
ど
の
対
策
が
必
要
で
す
。

　

二
世
帯
住
宅
は
建
物
が
大
き
く
な
り
が
ち

な
の
で
、そ
の
分
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
も
か
さ

み
ま
す
。購
入
後
に
発
生
す
る
費
用
を
誰
が

負
担
す
る
か
は
、あ
ら
か
じ
め
決
め
て
お
く

ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

残
念
な
が
ら
、生
活
が
始
ま
っ
て
み
る
と

意
見
が
食
い
違
い
、ど
ち
ら
か
が
出
て
行
っ
て

し
ま
う
話
も
あ
り
ま
す
。親
子
で
協
力
し
て

ロ
ー
ン
を
返
す
つ
も
り
が
、大
き
く
返
済
計

画
が
狂
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ

ん
。気
持
ち
の
面
で
の
破
綻
が
、お
金
の
破
綻

に
発
展
す
る
可
能
性
も
あ
る
の
が
、二
世
帯

住
宅
の
注
意
点
で
す
。

　

ま
た
、子
ど
も
の
ス
ペ
ー
ス
と
親
の
ス
ペ
ー

ス
を
完
全
分
離
型
に
す
る
の
か
、内
部
で
行

き
来
で
き
る
構
造
に
す
る
の
か
に
よ
っ
て
、登

記
の
方
法
が
変
わ
り
ま
す
。完
全
分
離
型
で

区
分
所
有
登
記
す
る
と
、親
子
で
住
宅
ロ
ー

ン
控
除
が
使
え
る
な
ど
購
入
時
に
は
メ
リ
ッ

ト
が
あ
る
の
で
す
が
、相
続
が
発
生
し
た
場

合
、所
定
の
要
件
を
満
た
し
て
い
な
い
と
相

続
税
の
評
価
の
優
遇
が
使
え
な
く
な
る
こ
と

が
あ
り
、そ
の
結
果
、相
続
税
の
負
担
が
大
き

く
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。建
て
る
と
き

に
は
、税
理
士
な
ど
専
門
家
に
よ
く
確
認
す

る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

自
宅
の
一
部
に
賃
貸
用
の
部
屋
を
造
り
家

賃
を
得
る
、賃
貸
併
用
住
宅
と
い
う
選
択
肢

も
あ
り
ま
す
。家
賃
収
入
が
年
金
代
わ
り
に

な
る
と
と
も
に
、物
件
の
管
理
が
生
き
が
い

に
も
な
る
と
、注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

賃
貸
併
用
住
宅
を
建
て
る
な
ら
、そ
の
前

に
税
金
や
補
修
の
た
め
の
費
用
、金
利
の
変

動
な
ど
を
し
っ
か
り
見
込
み
、十
分
に
収
支

の
試
算
を
行
い
ま
し
ょ
う
。空
室
状
態
が
長

引
け
ば
、家
計
の
足
し
に
な
る
と
思
っ
て
始

め
た
不
動
産
投
資
が
重
荷
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。需
要
に
つ
い
て
は
、付
近
の
家
賃
相
場

や
空
室
状
況
な
ど
を
十
分
リ
サ
ー
チ
し
た
う

え
で
、慎
重
に
検
討
す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。

　

ま
た
、い
ず
れ
子
ど
も
た
ち
に
遺
す
つ
も
り

な
ら
、相
続
が
起
き
た
と
き
の
こ
と
も
含
め
て

プ
ラ
ン
を
立
て
て
お
く
と
安
心
で
し
ょ
う
。

■
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ　

　

自
宅
を
活
用
し
て
、老
後
の
生
活
費
を
生
み
出
す
方

法
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
」で
す
。こ
れ
は
、自
宅
を
担
保
に
し
て
、金
融
機
関

か
ら
資
金
を
借
り
入
れ
る
も
の
で
、毎
月
利
息
の
み
支

払
い
、元
金
の
返
済
は
、借
り
手
が
亡
く
な
っ
た
と
き
に
、

自
宅
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
清
算
し
ま
す
。

　

亡
く
な
る
ま
で
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

年
金
や
預
貯
金
が
少
な
く
、財
産
と
い
え
ば
マ
イ
ホ
ー

ム
が
ほ
と
ん
ど
、と
い
う
人
に
と
っ
て
は
心
強
い
制
度

で
す
。

　

利
用
す
る
た
め
に
は
、住
ま
い
の
あ
る
地
域
や
、住
宅

の
構
造
、申
し
込
む
人
の
年
齢
な
ど
、細
か
な
条
件
が
あ

り
ま
す
し
、い
く
ら
ま
で
借
り
ら
れ
る
か
に
つ
い
て
も
査

定
が
必
要
に
な
り
ま
す
。気
に
な
る
人
は
、一
度
取
り
扱

い
の
あ
る
金
融
機
関
に
聞
い
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

■
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度

　

移
住・住
み
か
え
支
援
機
構（
Ｊ
Ｔ
Ｉ
）の「
マ
イ
ホ
ー

ム
借
上
げ
制
度
」は
、住
ま
な
く
な
っ
た
家
を
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が

い
っ
た
ん
借
り
上
げ
、新
た
に
借
り
手
を
探
し
て
く
れ
る

制
度
で
す
。間
に
Ｊ
Ｔ
Ｉ
が
入
る
の
で
、直
接
賃
借
人
と

の
や
り
取
り
が
な
く
、家
賃
の
未
払
い
な
ど
の
ト
ラ
ブ

ル
を
心
配
し
な
く
て
よ
い
気
楽
さ
や
、安
定
し
た
賃
料

収
入
が
最
長
で
一
生
涯
得
ら
れ
る
の
が
魅
力
で
す
。

　

Ｊ
Ｔ
Ｉ
を
通
じ
て
貸
す
最
大
の
メ
リ
ッ
ト
は
、最
初

の
申
込
者
が
見
つ
か
っ
た
後
は
、以
降
、借
り
手
が
見
つ

か
ら
な
く
て
も
、最
低
賃
料
を
保
証
し
て
く
れ
る
こ
と

で
し
ょ
う
。最
低
3
年
の
更
新
契
約
な
の
で
、住
み
替
え

が
う
ま
く
い
か
な
く
て
、再
び
自
宅
に
戻
り
た
い
と
い

う
と
き
に
も
、契
約
終
了
後
に
は
自
宅
に
戻
る
こ
と
が

で
き
ま
す
し
、亡
く
な
っ
た
後
は
、子
ど
も
に
物
件
を
遺

す
こ
と
も
で
き
ま
す
。

自
宅
を
活
用
し
た
老
後
資
金
作
り

こ
れ
か
ら
の
住
ま
い

誰
と
住
む
か
、

ど
こ
に
住
む
か

住
み
続
け
る
な
ら

リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
て
お
く

第二部 エンディン
グに向けて

知っておきたい

ひ
と
く
ち
に
老
後
の
住
ま
い
と
い
っ
て
も
、
そ
の
選
択
肢
は
様
々
で
す
。
ど
こ
に
誰
と
住
む
か
に
よ
っ
て
、

こ
れ
か
ら
か
か
る
お
金
も
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。
住
ま
い
の
問
題
は
一
人
で
は
決
め
に
く
い
こ
と
な
の
で
、

日
頃
か
ら
夫
婦
や
家
族
で
よ
く
話
し
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

知っておきたいこれからの住まい

自
宅
を
建
て
替
え
る

と
き
の
注
意
点

住
み
替
え
先
選
び
の

ポ
イ
ン
ト

●
夫
婦
二
人
の
家
に
建
て
替
え

●
賃
貸
併
用
住
宅
に
建
て
替
え

●
二
世
帯
住
宅
に
建
て
替
え

第二部 エンディン
グに向けて


